REPERTORIUM ,,A” Nr /2025

AKT NOTARIALNY

Dnia ... , przed notariuszem Rafalem Szmalem, w jego

Kancelarii Notarialnej w Czeladzi przy ulicy 1 Maja Nr 18, stawili si¢: ------------------

zamieszkaty wedlug o§wiadczenia: ..., ymmmmmm oo
obywatel polski, urodzony w Polsce, -==--========== s m oo
ktory oswiadcza, ze dziala w niniejszym akcie w imieniu spolki Siejkom Invest
spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia z siedziba w Piekarach Slaskich, adres:
41-940 Piekary Slqskie, ulica Parkowa Nr 11, REGON 362744728, NIP
498-026-48-78, wpisanej do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego

pod numerem KRS 0000580450 - zwanej réwniez ,,Deweloperem” — jako

A) 0KAZU @ ~mm = mmm oo e
- wydruk z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego zawierajacy infor-
macje odpowiadajaca odpisowi aktualnemu z powotanego wyzej rejestru przed-
siebiorcoOw z dnia ..., roku pobrany na podstawie art. 4 ust. 4aa
ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 roku o Krajowym Rejestrze Sagdowym, -------------------
- odpis uchwaty z dnia 16 wrzesnia 2021 roku Nadzwyczajnego Zgromadzenia
Wspolnikow reprezentowanej spotki w sprawie wyrazenia zgody na dokonanie czyn-
nosci prawnych objetych niniejszym aktem notarialnym, ------------=--mmmmmmmmmmemeee o
b) przedktada wypis wyzej powolanego aktu notarialnego zawierajgcego
PeINOMOCHICIWO, ======= == === m oo oo e
Nadto ZAPEWNIA, Z@: ~m====m= == mmm oo

- pelnomocnictwo nie zostato zmienione, odwotane ani nie wygasto z innych przy-



- powyzsza uchwata nie zostala zmieniona, uchylona ani zaskarzona, a na dokonanie
czynnos$ci prawnej objetej niniejszym aktem notarialnym nie jest wymagana zgoda
zadnego innego organu reprezentowanej spOtki, —-------mmmmmmmm oo
- reprezentowana przez niego spotka nie utracita podmiotowos$ci prawnej, nie zostata

postawiona w stan upadlos$ci ani likwidacji, jak rowniez sposob jej reprezentacji nie

D) T ,corka ...l , mmmmmmmmmm e
PESEL ...l , obywatelka polska, urodzona w Polsce,--------------------
K ) B 74 | E R GGEEE e e R e e
PESEL ..., , obywatel polski, urodzony w Polsce,----------===----ooomo---
oboje zamieszkali wedtug o§wiadczenia: ... y mmmmmmmmmmmmmmmman

zwani ,Nabywcami”.

Tozsamos$¢ stawajacych notariusz stwierdzit na podstawie dowodow osobistych:

Stawajacy oswiadczaja, ze nie zaszty przestanki do wymiany i uniewaznienia ich
dowodow osobistych, w oparciu o art. 46 w zwiazku z art. 50 ustawy z dnia 6 sierpnia

2010 roku o dowodach 0s0bistycCh. —=======mm s m oo

UMOWA DEWELOPERSKA
§ 1.

I. Deweloper zapewnia, Z€: -============= == s oo
1) w ksigdze wieczystej numer GL1T/00099647/6 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Tarnowskich Gérach wpisana jest wlasno§¢ nieruchomosci poltozonej w woje-
wodztwie $laskim, w Piekarach Slaskich, obreb 247101 1.0002 Piekary Wielkie 14,
przy ulicy Wyzwolenia numer 97 (dziewigédziesiat siedem) i ulicy Wyzwolenia numer
99 (dziewiecdziesigt dziewiec), stanowigcej dzialke¢ numer 1063/5 o powierzchni
0,4498 ha (cztery tysiace czterysta dziewiecdziesiat osiem metréw kwadratowych) - na
rzecz spotki Siejkom Invest spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia z siedziba

w Piekarach Slaskich, REGON 362744728, na podstawie umowy sprzedazy z dnia

27 kwietnia 2016 roKu, ======mmmmmm o e e e



w dziale I-Sp powotanej ksiegi wieczystej wpisane sg uprawnienia wynikajace

z prawa ujawnionego w dziale III innej ksiegi wieczystej, to jest: -=-------=-==mmmmmmmmae-
- stuzebno$¢ gruntowa wpisana w dziale III ksiegi wieczystej KW.GL1T/00044303/3
pod liczbg biezgcg WPisu 1, ===mmmmmmmm oo
- stuzebno$¢ gruntowa wpisana w dziale III ksiegi wieczystej KW.GL1T/00044299/1
pod liczbg biezacg Wpisu 1,-====mm=m s m oo
w dziale III-cim powotanej ksiggi wieczystej wpisane sg roszczenia o wyodrebnienie
lokali mieszkalnych w budynku A i1 przeniesienie wtasnos$ci tych lokali oraz praw
niezb¢dnych do korzystania z lokali, ----==---=====--- oo oo
dziat I'V-ty powotanej ksiegi wieczystej wolny jest od WpiSOW, ----===--=====mmmmmcmmmmeun
co potwierdza okazany wydruk tresci powotanej ksiegi wieczystej dokonany
w dniu dzisiejszym o godzinie ............. z podsystemu dost¢pu do Centralnej Bazy
Danych Ksigg Wieczystych, —====--===mmmmmmmm oo
2) w ksiedze wieczystej numer GL1T/00103160/0 prowadzonej przez Sad Rejonowy
w Tarnowskich Gorach wpisana jest wlasno$¢ nieruchomos$ci potozonej w woje-
wodztwie $laskim, w Piekarach Slaskich, obreb 0002 Piekary Wielkie, stanowiacej
dziatke numer 1039/5, o powierzchni 0,0423 ha (czterysta dwadzieScia trzy metry
kwadratowe) - na rzecz spotki Siejkom Invest spdtka z ograniczona odpowie-
dzialno$cia z siedziba w Piekarach Slaskich, REGON 362744728, KRS 0000580450,
na podstawie umowy sprzedazy oraz o§wiadczenia o ustanowieniu stuzebnosci z dnia
18 kwietnia 2018 roku, —======== == s e e
w dziale III-cim powotanej ksiegi wieczyste] wpisane $g: -------==--=========cmmmmmmeuo-
- nieodptatna 1 nieograniczona w czasie stuzebnos¢ drogi (przejazdu i1 przechodu) po
dzialce oznaczonej numerem 1039/5 pasem o szeroko$ci 1,50 metra wszerz granicy
dziatki obcigzonej z dziatka oznaczong nr 1041/5, w celu zapewnienia dostepu do
ulicy Jarostawa Dagbrowskiego zgodnie z trescig umowy sprzedazy z dnia 27.04.2016r.
Rep. ,,A” Nr 1535/2016 zawartej przed notariuszem A. Jucha w kancelarii notarialne;j
w Bytomiu na rzecz kazdoczesnego wtasciciela dziatki nr 1063/5 (KW.GLI1T/
00099647/6) - tu przeniesiono wraz z odtaczong dziatkg z ksiegi wieczystej GL1T/
0006990/6, === === e



- nieodptatna, na czas nieokreslony sluzebnos$¢ gruntowa polegajaca na prawie
przejazdu i przechodu przez dziatke numer 1039/5 na catej jej dtugosci 1 szerokosci
oraz korzystania z infrastruktury uzbrojenia na tej dziatce na rzecz kazdoczesnych
wlascicieli dziatek numer 1042/5 1 1041/5 objetych ksiega wieczysta numer GL1T/
00069902/3, =
- roszczenia o wyodrgbnienie lokali mieszkalnych w budynku A 1 przeniesienie
wtasnosci tych lokali oraz praw niezbednych do korzystania z lokali,---------------------
dzial I'V-ty powotanej ksiegi wieczystej wolny jest od WpiSOW, ----=====mmmmmmmmmmmmmmmmeee
co potwierdza okazany wydruk tresci powotanej ksiggi wieczystej dokonany
w dniu dzisiejszym o godzinie .................. z podsystemu dostepu do Centralnej
Bazy Danych Ksigg Wieczystych. —---------mmmmmmmmmmmoe oo
II. Deweloper wyjasnia, ze ujawnione w dzialach Ill-cich powotanych ksigg wie-
czystych roszczenia nie dotycza lokalu i prawa beg¢dacego przedmiotem niniejszej
UMOWY, Nadto ZAPEeWNIa, Z@: -========= == mm oo oo s
1) jest wladcicielem wyzej opisanych nieruchomos$ci,-------=========mmmmmmmmmmmeoe oo
2) poza ujawnionymi w powotanych ksiggach wieczystych roszczeniami oraz ujawnio-
nymi w ksiedze wieczystej numer GL1T/00103160/0 stuzebno$ciami, przedmiotowe
nieruchomos$ci nie sg obcigzone zadnymi dlugami i1 nieujawnionymi w ksiegach
wieczystych prawami i1 roszczeniami na rzecz osOb trzecich, nie stanowig zabez-
pieczenia dla jego zobowigzan, nie wystepuja jakiekolwiek prawne lub faktyczne
okoliczno$ci mogace spowodowaé obcigzenie przedmiotowych nieruchomosci lub
korzystanie z nich przez 0Soby trzecie, ----==-=======mmmm s mmm oo
3) nie toczy si¢ zadne postgpowanie przed jakimkolwiek organem administracji lub
sadem, w tym postepowanie egzekucyjne, ktorych zabezpieczeniem bylby przed-
miotowe nieruchomos$ci powodujgce ograniczenia w rozporzadzaniu nimi, nadto
nieruchomos$ci te nie sg przedmiotem postgpowania wywlaszczeniowego, scale-
niowego, podziatowego lub postgpowania o podobnym charakterze, ------------==-==mn---
4) nie toczy si¢ spor dotyczacy prawa wlasno$ci oraz ustalenia granic przedmiotowych
nieruchomosci oraz jakikolwiek podmiot nie wystgpowal w stosunku do niego

z roszczeniami tego rodzaju, a nadto nieruchomos$ci te nie sg dotknigte wadami

prawnymi w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego o rekojmi za wady, --------------



5) nie posiada zadnych zaleglo$ci podatkowych zwigzanych z przedmiotowymi
nieruchomos$ciami, nadto wszelkie zobowigzania podatkowe i1 inne zobowigzania
publiczno-prawne, do ktorych stosuje si¢ przepisy ustawy - Ordynacja podatkowa zo-
staly uregulowane, --=-========--mm oo ee
6) zawarcie niniejszej umowy nie prowadzi do pokrzywdzenia wierzycieli Dewelopera
ani nie uniemozliwia catkowicie lub czg¢sciowo zadosCuczynieniu oséb trzecich,--------
7) przedmiotowe nieruchomosci stanowig cato$¢ gospodarcza, posiadaja dostep do
drogi publicznej poprzez ustanowiong shuzebno$¢ przechodu i przejazdu przez dziatki
numer 979/5 1 983/5, ktére to uprawnienie ujawnione jest w dziale I-Sp ksiegi
wieczyste] numer GL1T/00099647/6, ~==-=--====mmmmm s m oo oo e
8) w zakresie czynno$ci obje¢tych niniejszym aktem notarialnym bedzie podatnikiem
podatku od towarOw 1 Ustug.------===m e oo
II1. Deweloper o§wiadcza, Z€: ==---====mmmm s m oo oo
1) na podstawie wydanej przez Prezydenta Miasta Piekary Slaskie ostatecznej i nieza-
skarzonej decyzji nr 322/19 z dnia 24 grudnia 2019 roku, na dziatkach numer 1063/5

1 1039/5, realizuje przedsiewzigcie deweloperskie, w ramach ktorego wzniesione
zostang dwa budynki mieszkalne wielolokalowe oznaczone roboczo literami A i B, ----
2) w ramach zadania inwestycyjnego be¢dacego pierwszym etapem przedsigwzigcia
deweloperskiego wybudowany zostanie budynek mieszkalny wielolokalowy ozna-
czony roboczo litera A (,Budynek A”), murowany, o czterech kondygnacjach
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, w ktorym znajdowaé si¢ bedzie 28
(dwadziescia osiem) lokali mieszkalnych oraz 21 (dwadzie$cia jeden) miejsc postojo-
wych w garazu zamKnigtym, =-----===-mmmm s oo oo
3) w ramach zadania inwestycyjnego bedacego drugim etapem przedsigwzigcia
deweloperskiego wybudowany zostanie budynek mieszkalny wielolokalowy ozna-
czony roboczo litera B (,,Budynek B”), murowany, o czterech kondygnacjach
nadziemnych i jednej kondygnacji podziemnej, w ktorym znajdowaé si¢ bedzie 28
(dwadziescia osiem) lokali mieszkalnych, -====---==-===mmm oo
4) na przedmiotowej nieruchomos$ci zostanie wytyczony parking naziemny obej-

mujacy 45 (czterdziesci pie¢) miejsc parkingowych, -=======-----=mcoommmm



5) Budynek A zostanie wykonany w technologii tradycyjnej, bedzie miat 2.085,00 m?
(dwa tysigce osiemdziesigt pie¢ metrow kwadratowych) powierzchni uzytkowej,
503,00 m2 (pigéset trzy metry kwadratowe) powierzchni zabudowy 1 5.200,00 m3 (pig¢
tysiecy dwiescie metrow szesciennych) kubatury, nadto czgéci wspolne Budynku

1 teren wokot niego stanowigce Nieruchomos$é Wspdlng wykonczone zostang

w standardzie prac wykonczeniowych okreslonym w prospekcie informacyjnym, -------
6) w opisanym powyzej Budynku A znajdowaé si¢ bedzie migdzy innymi lokal miesz-
kalny oznaczony w dokumentacji architektonicznej numerem ........... , usytuowany na
............... (evveeeveveevennn..... kondygnacji nadziemnej) budynku wielolokalowego, o
projektowanej powierzchni uzytkowej ........... 100 (O metra
kwadratowego), skladajacy si¢ z ..., , nadto wejscie do

lokalu bedzie po ............. stronie kondygnacji, a okna lokalu beda zlokalizowane po

7) zagospodarowanie nieruchomos$ci objetej przedsigwzieciem deweloperskim uwi-
docznione jest na Zalaczniku numer I, ------------ommmmm o
8) prace budowlane Budynku A zostaty rozpoczete przez Dewelopera w dniu 1 wrzes-
nia 2021 roku i bgdg realizowane zgodnie z harmonogramem prac przedstawionym

w prospekcie informacyjnym, ktory stanowi Zalacznik numer II, a planowany termin
zakonczenia prac budowlanych pierwszego zadania inwestycyjnego ustalony byt na
dzien 30 czerwca 2025 roku, z zastrzezeniem prac dotyczacych zagospodarowania
zieleni, ktore to prace moga by¢ przeprowadzone w najblizszym okresie wegetacyjnym
po zakonczeniu budowy, =---======= s oo oo
9) po ustanowieniu odrgbnej wlasnosci wyzej wymienionego lokalu mieszkalnego
wladcicielom tego lokalu bedzie przystugiwaé udziat w nieruchomosci wspdlnej, to
jest we witasnosci dziatek numer 1063/5 1 1039/5 opisanych w § 1 niniejszego aktu
oraz w cz¢$ciach budynkodw i urzadzeniach, ktére nie beda stuzy¢ wytacznie do uzytku
wlascicieli lokali, ======mmmmmm oo oo
10) zobowiazuje si¢ przed odbiorem lokalu mieszkalnego przez Nabywcoéw do wyko-
nania w tym lokalu prac wykonczeniowych, ktorych zakres i standard okres§lony jest

w prospekcie informacyjnym, -------====mmmmmm oo



11) rzut kondygnacji budynku z zaznaczeniem przedmiotowego lokalu mieszkalnego
stanowi Zalgcznik numer 1 do prospektu informacyjnego, --------------------cceeee-
12) stosownie do tresci przepiséw art. 7 ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, w odniesieniu do opisanego wyzej przedsiewzig¢cia dewelo-
perskiego zapewnia Nabywcom $rodek ochronny w postaci otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego o numerze 43 8454 1053 2001 0071 5223 0008, prowa-
dzonego przez Orzesko-Knurowski Bank Spoétdzielczy z siedzibg w Knurowie, utwo-
rzony na podstawie umowy otwarcia i prowadzenia otwartego mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z dnia 20 wrzesnia 2024 roku, zapewniajac, iz koszty pro-
wadzenia tego rachunku ponoszone sg przez Dewelopera, --------========----mmmmmeee-
13) w ramach zasad dysponowania $rodkami pieni¢znymi na tym rachunku zostat
wygenerowany dla Nabywcoéw indywidualny nUMer: coeevveiiiiinreieiiiinnniercesennenecnnes H
Nabywcy zobowigzuja si¢ dokonywaé platnosci na wskazany wyzej indywidualny
numer, zgodnie z postgpem realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego w wysokosci
uzaleznionej od faktycznego stopnia realizacji poszczeg6olnych etapoéw przedsiewziecia
deweloperskiego okreslonych w harmonogramie; ptatnosci dokonywane sa po
zakonczeniu danego etapu przedsiewzigcia deweloperskiego okre§lonego w
harmonogramie, o zakonczeniu ktéorego Deweloper informuje NabywcoOw na papierze
lub innym trwatym no$niku, -============-= oo
14) wyptata srodkow zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powier-
niczym na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana sukcesywnie w trakcie realizacji
przedsigwzigcia deweloperskiego, nie wczesniej niz po 30 (trzydziestu) dniach od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego, w wysokosci kwoty stanowigcej iloczyn procentu
kosztow danego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewzigcia dewelo-
perskiego oraz ceny lokalu mieszkalnego, przy czym przed wyplata S$rodkow
pienieznych Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewzigcia
deweloperskiego, ktorej koszty ponosi Deweloper,------==--=====-mmmmmmmmmmmmmme oo
15) w przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego

Deweloper niezwtocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasag umowe¢ mieszkanio-



wego rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 (szesédziesiat)
dni od dnia wypowiedzenia tej umowy przez bank lub kas¢, z zastrzezeniem ze
przedmiotem zawieranej umowy jest prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkanio-
wego rachunku powierniczego jak w przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana,

16) srodki zgromadzone na likwidowanym mieszkaniowym rachunku powierniczym sa
niezwlocznie przekazywane przez bank lub kas¢, w ktorych dotychczas prowadzono
taki rachunek, na mieszkaniowy rachunek powierniczy otwarty przez Dewelopera

w innym banku lub innej kasie, po przedstawieniu przez Dewelopera o$§wiadczenia

z tego banku lub z tej kasy potwierdzajacego, ze rachunek, na ktory majg by¢

przekazane S$rodki, jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu

17) w przypadku gdy Deweloper nie przedstawi o§wiadczenia banku lub kasy,

o ktéorym mowa w pkt 16), w terminie 60 (sze$¢dziesigt) dni od dnia wypowiedzenia
umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego, bank lub kasa niezwlocznie zwra-
caja Nabywcom $rodki znajdujace si¢ na tym rachunku, ---------====mmmmmmmmmmmmmm o
18) Deweloper, w terminie 10 (dziesi¢¢) dni od dnia zawarcia umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego w trybie, o ktorym mowa w pkt 17), informuje Nabywcow na
papierze lub innym trwatym no$niku o dokonanej zmianie, a Nabywcy moga wstrzy-
mac¢ dokonywanie kolejnych wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy do czasu
wykonania przez Dewelopera tego obowigzku, --===========--=mmmmmmmm o
19) informacje o lokalu, w szczegodlnosci o jego cenie dostepne s3 rOwniez na

oficjalnej stronie internetowej Dewelopera prowadzonej pod adresem:

Ve 08SWI1adCZaja, ZE: ----mmmmmmmm s

- (stan CyWilny ), —=-===mmm oo

- nie prowadzg dzialalno$ci gospodarczej. ---------=-=mm i m oo
§ 2.

I. Nabywcy 0Swiadczaja, Ze: —----mmmmmmmmmm oo oo oo

1) przed zawarciem niniejszej umowy odebrali prospekt informacyjny wraz z zatacz-

nikami i zapoznali si¢ z jego trescig i na tej podstawie dokonali wyboru lokalu mie-

SZKalN@ @O, == === === m oo



2) zostali poinformowani o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa z: ---
- aktualnym stanem ksiagg wieczystych prowadzonych dla nieruchomosci,----------------
- aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym
z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,-----===========ommemommommememo-
- pozwoleniem na budowe, —=--===-mmmmmmmm
- sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku pro-
wadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym
za okres ostatniego roku, natomiast w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg - sprawozdania spotki dominujgce], -=----==========mmmm s oo
- projektem budowlanym, ===--=======m s mm o e
3) znany jest im fakt, iz nieruchomosci opisane w § 1 niniejszego aktu moga zostac
obcigzone stuzebnosciami przesytu na rzecz dostawcoOw mediow, ktore zapewniac beda
prawidlowe funkcjonowanie urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej oraz
stuzebnos$ciami gruntowymi, w tym dotyczacymi prawa przejazdu i przechodu, na
warunkach ustalonych przez Dewelopera. ---------==== oo oo
II. Deweloper o$wiadcza, ze do dnia dzisiejszego nie zostaty dokonane zadne zmiany
w prospekcie informacyjnym przekazanym uprzednio Nabywcom, jak réwniez ze we-
dtug jego najlepszej wiedzy wszystkie zawarte tam dane nie zmienity si¢ ani nie zo-
staty ztozone zadne wnioski o dokonanie ich zmiany albo wykreslenia. ------------------
§ 3.

I. Deweloper okazuje: ~----====mmmmm oo e
1) wydana przez Prezydenta Miasta Piekary Slaskie ostateczna z dniem 4 lutego 2020
roku decyzje nr 322/19 z dnia 24 grudnia 2019 roku o pozwoleniu na budowe¢ dwoch
budynkow — matych zespoléw mieszkaniowych z garazami podziemnymi przy ulicy
Wyzwolenia w Piekarach Slaskich, na dziatkach numer 1063/5 i 1039/5, ----=-=-=-=-o==--
2) dwa wypisy z rejestru gruntdow wraz z wyrysami z mapy ewidencyjnej z dnia

6 czerwca 2022 roku wydane z upowaznienia Prezydenta Miasta Piekary Slaskie, dla
nieruchomos$ci potozonych w wojewddztwie $laskim, w Piekarach Slaskich, obreb
247101 _1.0002 Piekary Wielkie, stanowiacych dziatki numer: ---------====---=commeeuu—-
- 1063/5, usytuowanej przy ulicy Wyzwolenia 97 i Wyzwolenia 99 o powierzchni

0,4498 ha; rodzaj uzytkow: RIVa — grunty orne, -------=======-=ommmmmmmmm oo
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- 1039/5 o powierzchni 0,0423 ha; rodzaj uzytkow: RIVa — grunty orne,------------------
3) zaswiadczenie z dnia 7 czerwca 2022 roku wydane z upowaznienia Prezydenta
Miasta Piekary Slaskie, z ktorego wynika, ze: ----=-=-m-mmmmmom o
a) dzialki numer 1039/5 1 1063/5 potozone przy ulicy Wyzwolenia, w obrgbie ewiden-
cyjnym Piekary Wielkie w Piekarach Slaskich zgodnie z ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Piekary Slaskie dla terenu potozonego
w rejonie ulic: Wyzwolenia-Jasionowskiego w Piekarach Slaskich, podjetego uchwata
nr XXXIV/376/09 Rady Miasta w Piekarach Slaskich z dnia 26 lutego 2009 roku,
Przeznaczone $g POd: —==-=--=mmmmmmmmm oo
- dziatka numer 1039/5 — tereny infrastruktury technicznej oznaczone na rysunku
planu symbolem BS8IT, ------mmmmmmmmmm oo
- dziatka numer 1063/5 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone
na rysunku planu symbolem B4MN, ----mmmmmmmmmmmm e
b) Rada Miasta Piekary Slaskie nie podjeta uchwaly w sprawie wyznaczenia na przed-
miotowej nieruchomosci obszaru zdegradowanego 1 obszaru rewitalizacji na podstawie
art. 8 ustawy o rewitalizacji z dnia 9 pazdziernika 2015 roku, w ktérym zastrzezono na
rzecz Gminy prawo pierwokupu, ponadto nie zostala podjeta uchwata ustanawiajaca na
obszarze rewitalizacji Specjalnej Strefy Rewitalizacji zgodnie z art. 25 wyzej powo-
tanej ustawy nadto nieruchomos$¢ nie jest potozona na obszarze rewitalizacji i nie lezy
na terenie specjalnej strefy rewitalizacji. ====---=-======mmmmmmmmmm
II. Deweloper zapewnia, ze informacje oraz dane ujawnione w wyzej okazanych
dokumentach do dnia dzisiejszego nie ulegly zmianie. -------===-=====mmmmmmmmmmmme
§ 4.
I. Deweloper zobowiazuje si¢ wybudowac¢ na nieruchomos$ciach zapisanych w ksig-
gach wieczystych numer GL1T/00099647/6 1 GL1T/00103160/0 budynek wielo-
lokalowy oznaczony roboczo litera A — blizej opisany w § 1 tego aktu, a nastepnie
zawrze¢ wraz z Nabywcami umowe¢ ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego numer .... szczegdétowo opisanego w § 1 niniejszego aktu oraz
zobowigzuje si¢ przenies$¢ na rzecz NabywcoOw - w stanie wolnym od obcigzen 1 praw
osOb trzecich, z zastrzezeniem postanowiefn zawartych w § 2 ust. I pkt 3) tego aktu —

wlasnos$¢ tego lokalu - zaznaczonego kolorem zielonym na Zataczniku numer 1 do
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prospektu informacyjnego - wraz z udziatem w prawie wtasnos$ci gruntu oraz

w czesciach Budynkow i urzadzeniach, ktore nie stuzg wytacznie do uzytku wtascicieli
lokali — obliczonym zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 roku

o witasnosci lokali - za cen¢ brutto w kwocie ..................oeeiiil. , ktora to cena
obejmuje podatek od towarow i ustug wedtug stawki 8,00 % (osiem procent), w
terminie do dnia ... , a Nabywcy o$wiadczaja, ze
zobowiazuja si¢ spetni¢ na rzecz Dewelopera $wiadczenie pieni¢zne na poczet ceny, w
wysoko$ciach, w sposoéb i w terminach okreslonych w § 6 niniejszej umowy oraz
przedmiotowy lokal mieszkalny wraz z udzialem w nieruchomosci wspolnej za podang
cen¢ brutto, w podanym terminie 1 na warunkach okreslonych w niniejszej umowie
naby¢ za pienigdze pochodzace z ich majatku wspdlnego. --------==-==-mmmmmmmmmmmme -
Cena za 1,00 m2 powierzchni uzytkowej wynosi ....................... brutto, ktora to
cena obejmuje podatek od towarow i1 ustug wedtug stawki 8,00 % (osiem procent).
Cena okre$lona powyzej nie jest wyzsza niz cena tego lokalu opublikowana na

oficjalnej stronie internetowej Dewelopera prowadzonej pod adresem:

II. Deweloper wraz z Nabywcami zobowiazuja si¢ umowie ustanowienia odrgbnej
wlasnos$ci lokalu do okreslenia sposobu korzystania z nieruchomos$ci wspdlnej w ten
sposob, ze: prawo do wytacznego korzystania z naziemnego miejsca parkingowego
1110001 1<) /miejsca postojowego w garazu zamknig¢tym numer
.................... - oznaczonych na Zalacznikach numer I i III kolorem zielonym
przystugiwa¢ bedzie kazdoczesnemu wiascicielowi lokalu begdacego przedmiotem
NINIEJSZE] UIMOW Y. === === == === oo o £ o oo o o o e e o e e e e e oo
III. Stawajacy oswiadczaja, ze nie zawierali umowy rezerwacyjnej dotyczacej lokalu
bedacego przedmiotem NiNi€jSZE] UMOWY. =========== === oo oo
LUB

III. Stawajacy o$wiadczaja, ze dnia .................. roku zawarli w formie pisemnej
umowe rezerwacyjng dotyczaca lokalu bedacego przedmiotem niniejszej umowy. ------
Zgodnie z postanowieniami powotanej umowy rezerwacyjnej Nabywcy zobowigzani

byli to zaptaty kwoty optaty rezerwacyjnej w wysoko$ci ................... , ktora to
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kwota nie przekracza 1,00 % (jednego procenta) ceny lokalu mieszkalnego, okreslo-
nego w prospekcie informacyjnym uprzednio otrzymanym przez Nabywcow. -----------
Po zaptaceniu powyzszej optaty rezerwacyjnej i zawarciu umowy deweloperskiej
Deweloper zobowiazuje si¢ zaliczy¢ powyzsza oplate rezerwacyjng na poczet ceny
nabycia przedmiotowego lokalu mieszkalnego i zobowiazuje si¢ przekazaé¢ ja na

mieszkaniowy rachunek powierniczy prowadzony dla przedsiewziecia deweloper-

§ 5.

I. Deweloper o$wiadcza, ze powierzchnia uzytkowa przedmiotowych lokali bedzie
obliczona zgodnie z przepisami Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia
2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego oraz
normy PN-IS09836:2015-12, przy czym powierzchni¢ pomieszczen lub ich czesci
o wysokosci w $wietle rownej lub wiekszej od 2,20 metra nalezy zalicza¢ do obliczen
w 100% (sto procent), o wysokosci rownej lub wigkszej od 1,40 metra, lecz mniejsze;]
od 2,20 metra — w 50% (pi¢édziesieciu procent), natomiast o wysokos$ci mniejszej od
1,40 metra pomija si¢ calkowicie, a pomiaru dokonuje si¢ na poziomie podiogi, gdy
lokal bedzie w stanie catkowicie wykonczonym, w metrach kwadratowych z doktad-
nos$cig do dwoch miejsc po przecinku. ========mmmmmmmm
I1. Strony postanawiajg, Ze: —=----======mmmm s oo oo e
1) w przypadku zmiany stawek i/lub zasad naliczania podatku od towaréw i ustug
w okresie obowigzywania niniejszej umowy, opisana wyzej cena brutto ulegnie
odpowiedniej zmianie o warto$¢ podatku wynikajaca z tej zmiany; w terminie
30 dni od otrzymania informacji o zmianie ceny Nabywcy moga zlozy¢ oswiadcze-
nie o odstapieniu od niniejszej umowy albo wyrazi¢ wole zaptaty wyzszej ceny, ----
2) w przypadku ztozenia o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, zwrot
dokonanych przez Nabywcow przedptat nastagpi w terminie 14 (czternastu) dni od
daty otrzymania przez Dewelopera oswiadczenia o odstgpieniu od umowy, bez
odsetek, na rachunek bankowy NabywcOw, -----==nnmmmmmmmmmmm oo
3) w przypadku gdy Nabywcy wyraza wolg zaptaty wyzszej ceny, Strony zobowiazuja

si¢ do podpisania niezwlocznie stosownego aneksu do niniejszej umowy, jednak
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nie pdzniej niz w terminie do 14 (czternastu) dni od otrzymania przez Dewelopera

oSwiadczenia drugiej strony, zawierajacego wyrazenie woli zaptaty wyzszej ceny,--

4) jezeli Nabywcy nie ztoza o$wiadczenia o odstgpieniu od niniejszej umowy, ani tez

5)

6)

7)

nie wyrazg woli zaplaty wyzszej ceny, w przewidzianym wyzej 30-dniowym ter-
minie, przyjmuje si¢, ze bez zawierania aneksu do niniejszej umowy, beda
zobowigzani do zaptaty WyZSzej Ceny, =-----====-===mmmmmm oo
w przypadku gdy powierzchnia przedmiotowego lokalu ulegnie powigkszeniu
opisana wyzej cena brutto ulegnie zmianie, to jest zostanie zwigkszona proporcjo-
nalnie do rzeczywistej powierzchni; w terminie 30 dni od otrzymania informacji
o zmianie ceny Nabywcy moga ztozy¢ o$§wiadczenie o odstgpieniu od niniejszej
umowy albo wyrazi¢ wole jej zawarcia, postanowienie to nie dotyczy sytuacji, gdy
powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu ulegnie zmianie w wyniku prac
wykonanych na zlecenie NabyWCOW, ==-========mmm o oo oo
w przypadku gdy powierzchnia przedmiotowego lokalu ulegnie pomniejszeniu
opisana wyzej cena brutto ulegnie zmianie, to jest zostanie zmniejszona
proporcjonalnie do rzeczywistej powierzchni; w terminie 30 dni od otrzymania
informacji o zmianie ceny Nabywcy moga zlozy¢ o$wiadczenie o odstapieniu od
niniejszej umowy albo wyrazi¢ wol¢ jej zawarcia, postanowienie to nie dotyczy
sytuacji, gdy powierzchnia uzytkowa przedmiotowego lokalu ulegnie zmianie
w wyniku prac wykonanych na zlecenie NabywcoOw, ----=--=-----==mmoommmmmmme
w przypadku nieskorzystania przez NabywcoOw z uprawnienia do odstgpienia
od Umowy na podstawie pkt 6) powyzej, Deweloper zobowigzany bedzie do
zwrotu Nabywcom ro6znicy w cenie w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
bezskutecznego uptywu terminu do odstgpienia od Umowy przez Nabywcow,

0 ktorym mowa W pkt 6) POWYZE].=========mmm o= s oo oo e

§o.
Nabywcy zobowiazuja si¢ zaptaci¢ Deweloperowi cale Swiadczenie opisane w § 4
ust. I tego aktu w kwocie ................... przelewami na otwarty mieszkaniowy
rachunek powierniczy NUMET: .ioeeeeerereceenenseses prowadzony przez ...............

w czes$ciach ptatnych w nastepujacy spoSOD: ~======mmmmmmm oo

- kwote w wysokos$ci ...l w terminie 14 (czternascie) dni po otrzymaniu
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pisemnego powiadomienia o wykonaniu pierwszego etapu,-------=-----========ooomomoo—---
- kwote w wysoko$ci ..., w terminie 14 (czternascie) dni po otrzymaniu
pisemnego powiadomienia o wykonaniu drugiego etapu,--------==---=====-====cmmmmmeoo——-
- kwote w wysokos$ci ...l w terminie 14 (czterna$cie) dni po otrzymaniu
pisemnego powiadomienia o wykonaniu trzeciego etapu, -----------======-mmmmmmmmmmmooooo
- kwote w wysokos$ci ...l w terminie 14 (czternascie) dni po otrzymaniu
pisemnego powiadomienia o wykonaniu czwartego etapu, --------==----=====ocoommmmo——--
LUB

I. Deweloper potwierdza, ze tytutem optaty rezerwacyjnej zostata juz mu zaplacona
przez Nabywcow kwota w wysokos$ci ..........ccoeevvinn.n. 1 zobowigzuje si¢ przekazad
te kwote na indywidualny otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy Nabywcow
11100101 1<) S w terminie do dnia ... ----
II. Nabywcy zobowigzujg si¢ zaptaci¢ Deweloperowi cale §wiadczenie opisane w § 4
ust. I tego aktu, na poczet ktérego zostanie zaliczona wptacona oplata rezerwacyjna,

w kwocie ... przelewami na otwarty mieszkaniowy rachunek

POWICTNICZY MNUMET: e uee cen con ses ses ses sss sessea e pProwadzony przez

pisemnego powiadomienia o wykonaniu trzeciego etapu, ---------==--=mmmmmmmmmmmmmmmmoooe
- kwote w wysoko$ci ...l w terminie 14 (czternascie) dni po otrzymaniu
pisemnego powiadomienia o wykonaniu czwartego etapu, -------==--=====---=ccmmmmmee——-
EWENTUALNIE

III. Niniejszym aktem notarialnym Deweloper zawiadamia Nabywcow o zakonczeniu
pierwszego, drugiego i trzeciego etapu powyzszego zadania inwestycyjnego bedacego
pierwszym etapem przedsiewzigcia deweloperskiego, a Nabywcy potwierdzaja

otrzymanie tegoz powiadomienia, w zwigzku z czym strony postanawiaja, ze:-----------
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a) zaptata kwoty w wysokosci ...........ooeiiiiinn.n. ztotych, odpowiadajacej realizacji
pierwszego etapu przedsigwziecia deweloperskiego nastapi w terminie do dnia
b) zaplata kwoty w wysokoSci ...........coviiininn. zlotych, odpowiadajacej realizacji
drugiego etapu przedsigwzigecia deweloperskiego nastapi w terminie do dnia
¢) zaptata kwoty w wysoko$ci ..........coceeiiiinnnl. zlotych, odpowiadajacej realizacji

trzeciego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego nastagpi w terminie do dnia

§7.

I. Strony postanawiaja, ze w przypadku uchybienia terminu ptatnosci ktérejkolwiek

z cze¢$ci wymienionych w § 6 tego aktu, Deweloper moze zadac¢ odsetek ustawowych
za opdznienie za kazdy dzien opdznienia. Wplaty zostang przeznaczone w pierwszej
kolejnosci na pokrycie odsetek naliczonych od zalegtych kwot.--------------mcceceee—-
II. W przypadku opdznienia si¢ Nabywcoéw w zaptacie ktorejkolwiek z czesci ceny
przewidziana zostaje nast¢pujgca procedura: Deweloper wezwie druga strone do
uiszczenia zalegtej czesci zakres§lajac dodatkowy 30-dniowy termin liczony od dnia
dorgczenia wezwania; w przypadku braku wptaty we wskazanym wyzej terminie
Deweloper bedzie miat prawo odstgpi¢ od niniejszej umowy, chyba, ze niedokonanie
wplaty przez Nabywcow jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej; zwrot reszty
wplaconej przez Nabywcow ceny nastapi w terminie 14 (czternastu) dni od daty sku-
tecznego powiadomienia przez Dewelopera o odstgpieniu od umowy na rachunek ban-
KOWY NabyWCOW. === mmmmm s oo oo o oo oo e e e e

§ 8.

I. Strony ustalajg, ze zawarcie umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu miesz-
kalnego 1 przeniesienia jego wlasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej poprze-
dzone zostanie odbiorem lokalu przez NabywcOWw. --======--mmmmmmmmmmm oo
Deweloper powiadomi Nabywcow o terminie odbioru lokalu, w terminie do
............................... , nie weczesniej niz po uprawomocnieniu si¢ decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku, osobiscie za pokwitowaniem odbioru przez

Nabywcow, listem poleconym wystanym za zwrotnym potwierdzeniem odbioru lub
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korespondencja e-mailowg. Odbior lokalu zostanie dokonany w obecnosci Nabywcow
w terminie najpdzniej do dnia ...l Z odbioru strony
sporzadza protokol, do ktérego Nabywcy beda mogli zgtosi¢ wady lokalu. Deweloper
zobowigzuje si¢ w terminie 14 (czternastu) dni od dnia podpisania tego protokotu
dorgczy¢ Nabywcom na papierze lub innym trwalym no$niku informacje

o uznaniu wad lub o$wiadczenie o odmowie uznania wad oraz o jej przyczynach;
jezeli we wskazanym terminie Deweloper nie poinformuje Nabywcow o uznaniu wad
albo o odmowie uznania wad oraz jej przyczynach uznaje si¢, ze wady te uznal.
Ponadto Deweloper zobowigzuje si¢, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
podpisania protokotu, usung¢ uznane wady lokalu. Jezeli Deweloper mimo zachowania
nalezytej staranno$ci nie usunie wady w powyzszym terminie, moze wskaza¢ inny
odpowiedni termin usuni¢cia wad wraz z uzasadnieniem opdznienia; termin ten nie
moze powodowac nadmiernych niedogodnosci dla NabywcoOw. -------==mmmmmmmmmmmeea
Jezeli Deweloper nie usunie wad we wskazanym terminie albo nie wskaze takiego
terminu, Nabywcy wyznaczg Deweloperowi nowy termin na usunig¢cie wad. Po bez-
skutecznym uptywie tego terminu Nabywcy moga usuna¢ wady na koszt Dewelopera. -
Nabywcy moga odmoéwi¢ dokonania odbioru w przypadku stwierdzenia podczas
odbioru, ze lokal posiada wadg istotng 1 Deweloper odmowi uznania jej w protokole. --
Usunig¢cie wad Nabywcy potwierdzg podpisujac odpowiedni protokot pousterkowy. ----
II. Deweloper zobowiazuje si¢ wyda¢ przedmiotowe naziemne miejsce parkingowe
1111011 1) SRR /miejsce postojowe w garazu zamknigtym numer

.............. opisane w § 4 ust. Il tego aktu w posiadanie Nabywcom w terminie do dnia

III. Od dnia wydania lokalu Nabywcy zobowigzani beda do ponoszenia kosztow
zwiazanych z eksploatacja lokalu oraz nieruchomosci wspdlnej. -=====-========cmmmmceeeoe-
IV. W przypadku nie zawarcia umowy ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienia jego wtasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej

w terminie, o ktérym mowa w § 4 ust. I niniejszego aktu, Nabywcy moga zada¢ od
Dewelopera kary umownej] w wysokos$ci 200,00 zt (dwiescie zlotych) za kazdy dzien
ZWHOKI . == mmmmmm e

V. Strony wskazuja adresy do korespondencji:------========mmmmmmmmmmmm oo
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§9.

Nabywcy zobowiazuja si¢ do korzystania wylacznie z wyzej oznaczonych naziemnego
miejsca parkingowego/miejsca postojowego w garazu zamknietym i zrzekaja si¢ prawa
do korzystania z pozostalych naziemnych miejsc parkingowych, miejsc postojowych

w garazu zamknietym 1 wyrazaja zgod¢ na okreslenie przez Dewelopera sposobu
korzystania z pozostalych naziemnych miejsc parkingowych, miejsc postojowych

w garazu zamknietym przez pozostalych nabywcé4w udziatldw w nieruchomosci
wspolnej zwiazanej z lokalem poprzez przydzielenie im odpowiednich naziemnych
miejsc parkingowych, miejsc postojowych w garazu zamknietym 1 dokonanie
stosownych wpiséw w dziale III-cim ksiggi wieczyste]. -==---=========mmmmmmmmmmmmeee -

§ 10.

I. Strony postanawiajga, ze zgodnie z art. 43 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-
cyjnym, Nabywcy maja prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w nastepujacych
przypadkach: —------mmmm oo
1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktorych mowa w
art. 35 ww. ustawy, albo elementow, o ktérych mowa w art. 36 ww. ustawy, ------------
2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, z wyjatkiem zmian,
o ktorych mowa w art. 35 ust. 2 WW. UStAWY, =----=-====mmmmm oo oo
3) jezeli Deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 ww. ustawy lub art. 22 ww. ustawy
prospektu informacyjnego wraz z zalgcznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, --------------
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zataczni-
kach, na podstawie ktoérych zawarto umowe deweloperska sg niezgodne ze stanem

faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia UmoOwy, =---==============mmmmmmmmmmmmo
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5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego,
6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywcow praw wynikajacych z umowy dewelo-
perskiej w terminie wynikajacym z tej UMOWY, ================= oo m oo
7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem lub inng kasg w trybie i1 terminie, o ktérych mowa

w § 1 ust. III. pkt 15) niniejszego aktu, -------======mmmmmmmm e
8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobo-
wigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ww. ustawy, ---
9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 ww. ustawy, w terminie okre§lonym w tym przepisie, ------------=======cmmmmmmmmm---
10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 ww. ustawy, ----
11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawc¢ istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 WW. UStaWY, == -mmm i m oo oo e
12) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia
28 lutego 2003 roku — Prawo upadtoSciowe. -------====mmmmmmmmmmm
II. W przypadkach, o ktéorych mowa w ust. I punkty 1)-5), Nabywcy maja prawo
odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 ww. ustawy, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia. ---==========-=====ccoeeeo—-
III. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I punkt 6), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy Nabywcy wyznaczg Deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu sg uprawnieni do odstgpienia od tej umowy. Nabywcy
zachowuja roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia. ------=----===--------—-
IV. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I punkt 7), Nabywcy maja prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow zgodnie z art. 10
USE. 3 WW. US AW Y. mmm e oo oo oo o e e o e e
V. W przypadku, o ktérym mowa w ust. I punkt 8), Nabywcy maja prawo odstapienia

od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia. -----------======----——-
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VI. W przypadku, o ktorym mowa w ust. I punkt 9), Nabywcy maja prawo odsta-
pienia od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1 ww. ustawy. ----------------—---
VII. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespet-
nienia przez Nabywcoéw $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslo-
nych w umowie, mimo wezwania Nabywcoéw w formie pisemnej do uiszczenia zaleg-
tych kwot w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie
przez Nabywcow §wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.
VIII. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niesta-
wienia si¢ Nabywcow do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub
podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywcow prawa wynikajace

z umowy deweloperskiej mimo dwukrotnego dor¢czenia wezwania w formie pisemnej
w odstgpie co najmniej 60 (szes$¢dziesigt) dni, chyba ze niestawienie si¢
Nabywcow jest spowodowane dziataniem sity wyzszej. -=========-======ccmmmmmmmmme
IX. Oswiadczenie woli Nabywcoéw o odstgpieniu od umowy deweloperskiej jest skute-
czne, jezeli zawiera zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen,
o ktérych mowa w art. 38 ww. ustawy ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej
z podpisami notarialnie po§wiadczonymi. ============mmmmmmm oo
X. W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ww. ustawy od umowy dewelo-
perskiej przez jednag ze stron, bank wyptaca Nabywcom przypadajace im $rodki pie-
ni¢zne pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych uméw.--------
XI. Postanowienia ust. X stosuje si¢ odpowiednio w przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej przez syndyka na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 roku
— Prawo upadlosciowe lub przez zarzadce w trybie art. 298 ustawy z dnia 15 maja
2015 roku — Prawo restrukturyzacyjne. —=--=---====mmmmmmmm oo oo
XII. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcow o odstapieniu od umowy, zwrocié
Nabywcom s$rodki wyptacone Deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego

rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej. -----------------
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XIII. Oswiadczenie o odstgpieniu od umowy moze zostaé dorgczone osobiscie za
pokwitowaniem odbioru przez Strony lub listem poleconym za zwrotnym potwier-

dzeniem 0db10TU. === mmm oo

Nabywcy zostali poinformowani, Ze: ------======mmmmmmmm oo
I. Podstawg wyliczenia wysokos$ci sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny,
(»,Fundusz”) jest warto§¢ wplaty dokonanej przez Nabywcdéw na mieszkaniowy
rachunek powierniczy w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej lub umowy,

o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 Ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, zgodnie z zasadami okre§lonymi w art. § ww. ustawy,

a w przypadku, o ktorym mowa w art. 32 ust. 4 ww. ustawy, podstawa wyliczenia
wysokosci sktadki jest warto§¢ wptaty dokonanej przez Dewelopera. --------------------
II. Sktadka stanowi iloczyn stawki procentowej okre§lonej zgodnie z ust. III i IV oraz:
1) warto$ci wptaty dokonanej przez Nabywcow na mieszkaniowy rachunek powier-
NICZY AlD0 === = m oo oo
2) warto$ci wptaty dokonanej przez Dewelopera — w przypadku okreslonym w art. 32
USE. 4 WW. US AW Y. mmmmm o oo oo oo o e e
II1. Wysokos$¢ sktadki na Fundusz jest wyliczana wedlug stawki procentowej obo-
wigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jedno-
rodzinnych w ramach danego przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwesty-
CY I g0, === === = o m o e
IV. Maksymalna wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana wyso-
kos¢ sktadki na Fundusz, nie moze przekraczad: ---------=======mmmmmmmmmmmm -
1) 1% (jeden procent) — w przypadku otwartego mieszkaniowego rachunku powier-
NICZEZO AlDO === m oo oo e
2) 0,1% — w przypadku zamknigtego mieszkaniowego rachunku powierniczego. --------
V. Minister wtasciwy do spraw budownictwa, planowania i zagospodarowania prze-
strzennego oraz mieszkalnictwa w porozumieniu z ministrem wlasciwym do spraw

instytucji finansowych, po zasiggnieciu opinii Ubezpieczeniowego Funduszu Gwaran-
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cyjnego oraz Prezesa Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow, okresli, w drodze
TOZPOTZAAZENIA: === === === m oo oo
1) wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna
od Dewelopera posiadajacego otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy, -----------
2) wysoko$¢ stawki procentowej, wedtug ktorej jest wyliczana kwota sktadki nalezna
od Dewelopera posiadajagcego zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy — majac
na uwadze zrdéznicowanie wysokosci stawki z uwzglednieniem rodzaju mieszka-
niowego rachunku powierniczego, uwzglednienie konieczno$ci zapewnienia wtasciwe;j
ochrony wplat Nabywcy oraz potrzeby finansowe Funduszu zwigzane z realizacja
zadan wynikajacych z ustawy. ==---==mmmmmmmm oo
VI. Sktadka jest nalezna od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. [. -------------
VII. Sktadka przekazana na Fundusz nie podlega zwrotowi. ------=====mmmmmmmmmmmmmmaaooo
VIII. Deweloper dokonuje wyliczenia wysokosci sktadki na Fundusz i wptaca ja do
banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy w terminie 7 (siedmiu) dni
od dnia dokonania wptaty, o ktérej mowa w ust. I, i nie pozniej niz przed wyptlata
srodkow na rzecz Dewelopera. Bank odprowadza t¢ sktadke do Funduszu w terminie
7 (siedmiu) dni od dnia wplaty sktadki przez Dewelopera i nie p6zniej niz w dniu
wyplaty Srodkow na rzecz dewelopera. —----------mmmmmmmm oo
IX. W terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcow
o odstgpieniu od umowy Deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu
Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 roku
o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym
1 Polskim Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych, w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat Nabywcow w przypadku okres§lonym w art. 48 ust. 1 pkt 6
Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, informacj¢ o wysokosci $rodkow
zwroconych Nabywcom w zwigzku z odstgpieniem przez nich od umowy i dacie
dokonania zwrotu tych §rodkOW. =----===mmm oo
§12.
I. Wobec zawarcia dokumentowanej niniejszym aktem notarialnym czynno$ci stawaja-

cy zadaja, aby notariusz dziatajac na podstawie art. 79 pkt 8a i art. 92 § 4 ustawy z
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dnia 14 lutego 1991 roku Prawo o notariacie, dokonat czynno$ci polegajacej na
zlozeniu za posrednictwem systemu teleinformatycznego wniosku wieczystoksi¢go-
wego obejmujacego zadanie wpisu w dziatach Ill-cich ksigg wieczystych numer
GL1T/00099647/6 i GL1T/00103160/0 roszczenia o wybudowanie budynku oznaczo-
nego literg A, ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego numer ....
1 przeniesienie wtasnosci tego lokalu oraz praw niezb¢dnych do korzystania z tego
10Kaltu Na TZECZ .oneii e s P e
oraz przestal do Sadu Rejonowego w Tarnowskich Gérach dokumenty stanowigce
POAStAWE WIS UL === === m oo oo oo e
II. Stawajacy oswiadczajg, ze uczestnikami postepowania wieczystoksiegowego sa
wylacznie strony niniejSzej CZYNNOSCI. ~==========mm === oo oo
III. Deweloper wskazuje adres do doreczen: 41-940 Piekary Slaskie, ulica Parkowa
11; Nabywcy wskazujg adres do doreczen: .............oooviiiiiiiiiiiiniinannns mmmmmmm e
§ 13.
Strony zalaczaja do niniejszego aktu prospekt informacyjny wraz z zalacznikami,
ktéry stanowi integralng czes¢ niniejszej umowy, nadto Nabywcy o$wiadczaja, ze tresc
ni-niejszej umowy deweloperskiej jest zgodna z przedlozonym im przez Dewelopera
prospektem informacyjnym i zatgcznikami do niego. --------=======mmmmmmmmmm -
§ 14.
Strony podaja warto$¢ niniejszej umowy na kwote w wysokos$ci ................... =====---
§ 15.

Strony postanawiaja, ze koszty tego aktu oraz koszty zawarcia umowy przeniesienia
wtasnosci w wykonaniu umowy deweloperskiej ponosi Deweloper. -----------mmmmmeeeee-
§ 16.

I. Notariusz pouczyt stawajacych o brzmieniu art. 62612, art. 6264 kodeksu postepo-
wania cywilnego, w szczegdlnosci o tym, ze w przypadku wnioskéw sktadanych przez
notariusza obowigzek poprawienia lub uzupelnienia wniosku spoczywa na stronie

czynno$ci notarialnej oraz o przepisach rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci
z dnia 6 pazdziernika 2015 roku w sprawie pobierania przez notariuszy oplat
sadowych od wnioskéw o wpis do ksiegi wieczystej 1 ich przekazywania sagdom oraz

prowadzenia ewidencji pobranych optat sadowych zamieszczanych w aktach
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notarialnych, w szczegdlnosci, ze ostateczng wysoko$¢ naleznej optaty ustali sad
wlasciwy do rozpoznania WniosKu. —========m s s oo oo
Notariusz pouczyl strony o tresci art. 59, art. 389, art. 390 1 art. 394 Kodeksu
cywilnego, o tresci art. 16 ustawy o ksiggach wieczystych i hipotece, o tresci art. 35,
art. 37a, art. 38, art. 41, art. 42, art. 43, art. 44, art. 45 1 art. 49 ustawy o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz o tresci art. 3, 81 11
ustawy o charakterystyce energetycznej budynkow. ----------==coommmmmmmmmoe -
II. Notariusz poinformowat stawajacych o tresci art. 13, 17 1 18 rozporzadzenia
Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 roku
w sprawie ochrony o0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych

1 w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/
WE, zwanego dalej Rozporzadzeniem 2016/679, a nadto dodal, ze: ---------------cnneemv
1) Administratorem danych osobowych jest notariusz Rafal Szmal prowadzacy kan-
celari¢ notarialng, -=--=-=-======= s s mm oo
2) podane dane beda przetwarzane w celu realizacji czynno$ci notarialnej,---------------
3) podanie danych osobowych jest wymogiem ustawowym. =-----=====-===mmmmmmmmmmmmum-
III. Stawajacy wyrazaja zgod¢ na przetwarzanie ich danych osobowych na potrzeby
realizacji niniejszego aktu notarialnego, zgodnie z Rozporzadzeniem 2016/679. --------

§17.

Optata sadowa pobrana przy akcie bedzie zarejestrowana w Repertorium ,,A” pod
numerem ztozonego wniosku wieczystoksiggowego. ----=----=====mmmmmmmmmmmmmm o
PO ran O --mmmmm e e
a) wynagrodzenie za dokonanie czynnos$ci notarialnych na podstawie §§ 3 1 6 pkt 15a),
rozporzadzenia Ministra Sprawiedliwosci z dnia 28.06.2004 roku w sprawie maksy-
malnych stawek taksy notarialnej w kwocie: .............cooiiiiiiiiiiiiii .. , mmmmmmmmme-
b) podatek od towaréw 1 ustug (23% od kwoty ............. z1) na podstawie art. 5 ust.
1 w zwigzku z art. 41 ust. 1 1 art. 146ef ustawy z dnia 11.03.2004 roku o tym podatku
W kwocie: ..o = e
c) optate sadowa na podstawie art. 43 pkt 3) ustawy z dnia 28 lipca 2005 roku o kosz-
tach sagdowych w sprawach cywilnych w kwotach dwa razy po 150,00 zi, czyli tacznie:

300,00 zt (trzysta zlotych). —==-=mmmmmmmm oo
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Razem pobrano: ..........ooiiiiiiiiiiiii i e
Powyzsze optaty nie obejmuja wynagrodzenia notariusza za zlozenie wniosku wieczy-
stoksiegowego wraz z naleznym podatkiem VAT (w kwocie ................ zlotych) oraz
kosztow wypisow tego aktu, ktére wraz z podstawag prawng ich pobrania zostang
podane na kazdym Z WyPiSOW. =----==mmmmm s oo oo

Akt ten zostal odczytany, przyjety i podpisany.
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